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O DOS MORADORES E AMIGOS DO RE-5
ESTATUTO :

CAPRT UL |
Da Denominacdo, Sede, Fnaolidodes 2 Duracdo

Arfigo 1° - A ASSOCIAGCAD DOS MORADORES E AMIGOS DO SURMARE,
SOMASL, & uma associocho civil de oblefivos socials sem fins lucrathvos,
polificos ou religiosos, gue tem suas afividedes regidas pelos disposifivos
deste estaluto.

Arfigo 22 - A Associocdo tem sede & toro nesta copital do Estodo de
580 Powlo. o Ruao Caoyowoa, 1604 - CEP: 01258010, onde receberd
avitos e, comunicacies perfinentes.

ParGgrafo 1° - Avoca para si como dreo de atuaclo o balro residendcial
denominado SUMARE, situado ho perimetiro g seguir descrito: comeca
na conflvéncia da Rua ltobl, com a Rua Cardoso de Almeids, Av,
Doutor Amaldo, Rua Frel Indicio Gal, Rua Heilor Penteado, Rua Jacipord,
Rua Herculonop, viela sem nome, Ruea Doutor Paule Viero, Rua Coronel
Armo da Siva, Avenida Doutor Arnaldo, Avenida Professor Alfornso
Boverd, Rua Plinio de Moroes, Run Professor Paulino Longo. Avenido
Sumaré, Rua lhéus, Rua ltobi, até o pentoinicial.

Arfigo 3 - A Sociedode tem por linalidodes precipucs:
d] © esludo dos problemas relafivos & methora e & cdoplocio do
ombiente urband 45 aspiragcdes colatfivas;

Bl o defesa do melo amblente. o qualidade de vido, o palimdnio
estético e cultural wbono, & a cometa vilkzacdo dos espacos teritorials
definidos pela lei de zoneamenfo, pora fanto podendo agir
judiciaimente promovendo representagdo  junto gos  poderes
consfifuidos & ogdo civil pdblica:

c) promover e adolar fodos as acdes gue se fzerem necessanas,
inclusive junto aos drgdos poblicos e privados, no senfido de preservar o
concepglio a todos o caractersticos do loteamento formado pelo
sociedade Pavlisia de Terrenos e Construgdes Sumarné Lida.;

d] promover e adotor lfodos o3 ocdes que se fizerem necessarias,
inclusive junlo aos drgbos plblicos e privados, zelondo pelas resticHes
convenciongis urbanfsficas, as quois se enconfrom arguivadas em
regisiro piblico e constam da maldcula de coda imdvel, a sabern *
fipo de edificacto - "cosa™; wso estritomente residencial unifamiliar e
em hipdtese olguma adapioda pora fine comerciais; recuo de frente
igual g 500 m [cinco melos); recuos lotercis de 200 m {dqlis mizfros) de
coda lado e recuos de furidos de 9.00 m [nove meatros)™; {‘
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ASSOCIACAD DOS MORADDRES E AMIGOS DO SUMA

el promover e adolar fodos as ogbes que se fizerem necessarias,
inclusive junlc aos drgbos poblicos e privados, zelando pelas restidgdes
cameencionais urbanislicos, reconhecidas pelos SrgBos de presernvogio,
no que lhes for complementor e fambém mok  reshiteo,
exemplificondo: * gobaito de alturo dos edificogdes deve ser igual a
.00 m [nove mefros); permeabilidade do solo equivalenta a 30% (fdnta
por cenlo) e elc ™

fl promover e adotor todas os ogbes gue se foerem necessaros,
nclusive junto ocos drgdos poblicos e privados, no sentido de gorantir a
manuiencdo ¢ praservacio da belera do loteomento, dos serviddes
de luz, serviddes de ar, de agjardinamento nos iméves e permeabilidode
cdo solo, previstas pelo componhia loteocdora @ pelos drogdos de
preseracio, sermpre do forrmo mreis restrifiva;

gl pleitear & sugedr junlo aos poderes piblicos. relativomenta o
gugisgquer problemas que afetem a comunidode do baimo;

h} orliculorse com enfidades plblicas e privadas & com maradores da
regifio no senlido de solucionar adeguadamente quaisquer problemos
gue digam respeito ao SUMARE;

il parlicipar @ fozerse representar junto cos Srgdos poblicos e privados,
em eventas, promocdes ou camponhas gue possam rozer beneficios
urbanos, sociois e culturois &5 comunidades do baimo;

I desenvolver afividades recreativas, socials e culturais gue estiverem
00 589 alcance;

k) exomincgr as portorios. ordens & nommos de servigos, diretrizes (gerais
ou parcigis] dos gutoridodes municipals e estaduals, equocionando-as
aos direitos e interasses dos moradorss do SUMARE:

I} defender a qualidade de vido da comunidade local;

m] lutar pela seguranga da comunidada,

Arfigo 4* - A Associogdo tem prozo indefinido de duracdo, podendo
ser dissolvida por deckfo de seus associados em Assembléia Geral,

A,
Dos I 5

Arfige 5 - A Associacto é consfitvida de nimero limitado de sécios.
maicres de dercito oncs & monadores e amigos do regido denominoda
SUMARE,

Afigo 6 - Pora associorem-sa, o5 inferessados deverdo preencher
formuidrio de inscricho e confribuigdo, conforme modelo upmpriuctn.»r
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Arligo 7° - Os associados dividemi-se em frés categarios:

a)] meradores: 8o os moradores do Baire do SUMARE:

B} benemdéritos: sBio cqueles propostos pela Diretorio por terem
prestado relevantes servicos & Associacho;

cl omigos aqueles que, domicliodos fora, assumem Bwemenle o
Compromisso com as atividades da Associacho,

Afigo 8 - O osociodo poderd desligorse do Associocdo medionte
comunicogio por escrito & Diretoria.

Arfigo ° - O assoclado poderd ser desligado Associogtio, por ole de
Diretoric, se infingir os disposifivos estatulérios ou cometer falta grave.
Pardgrale  dnico: ¢ ossocdiade poderd pedir revisBio de L2y
desigomentc oo Conselho Delberativo dentro de 30 dios apés o
recebimento da comunicacdo, o qual fard a opreciogdo do pedide na
primeire reuniic que se reglizar o pariir do dola do recebimento do
apelo,

carfTuLO m
Des Direltos dos Assoclados

Arfigo 10 - 3A0 direitos dos associados:

a} votar pora os cargos eletivos:

b} tomor porte & volar fos Assernbléios Gercis & nelos apresentar
proposos:

¢l parlicipar das afividades promovides pela Associocio:

d} ser votodo pora os cargos elefivos:

g] beneficior-se dos servicos de apaio da Associacdo;

f) ter oceto a todo documents que requerar regimentalimente:

g} recorer das decistes em que se julgar prejudicado.

CAP[TULO 1V
Dos Deveres dos Associados
Arfigo 11 - 580 deveres dos associodos:
g}  zelor pelas nomios estaluihias o regimentals da Associoctio:
o} contibur financeramente, dentro de suas possiblidades, para que o
Associacdo possa honror o8 compromissos e viabilizar projetos. {
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Arligo 22 - Compele oo Conselho Deliberalivo:

a)] fxor a odentacdo geral das afividades da Associacdo;

b] eleger e desfilvir os Diretores do Associogdo:

¢} fscalizor o gestdo da Diretoria;

d} autoizar o oquisicho, olienagdo ov onerogdo de bens moveis e
imaveis pertencentés ao patiménio da Associocdo;

e) examinor e colocar & apreciocho, a qualquer tempo, os livios e
papéis do Associoghio:

f) delberar sclre af modificacdes ho Eslatulo Soclal da Associocdo:

g) convooar a Assembléio Gerol quando julgor conveniente,

Arfige 23 - Os membros do Conselho Delberalivo ndo serdo
remunenados.

CAPITULO vill

Da Direleria

Arhgo 24 - A Associacho & adminkiroda execulivamente pela Direlaria,
que fem o seguinte composicdo:

o] Dirator Presidente

b) Diretor Vice-Presidente

c] Direlores- 17 e 2° Secretdnios

d) Dwelores- 17 e 2° Tesoureinos

al Direfor ce Urbanismo

f] Direfor de Seguranca

g} Diretor Social

Paragrafo Onico; por decistio do Conselho Dellberativo ou do Diretoria
podern ser crindos cargos auxiares com atribuictes especificas.

Arfigo 25 - 05 membros da dielono serdo eleitos pelo Conselho
Delicerofive com mandato de 02 [dobs) ancs, sendo permifida
reeleicdo.

Paragrafc primers:  ocomendo vacdncio no Dietorio, o Conselho
Dehberativo, em reunidio wvdiida, por maionia de votos, podert designer
subslituto para ocupar © corgo vago peld tempo restante do mandato.
PorGgralo segundo:  sBio Inelegiveis para os cargos de direlora os
pessoas impedidas per lel especial, ou condenadas por cimes canlra o
pessoo, prevancogho, pelta ou subomo, concussBo, peculato, contro
a economia popular, a fé publica ou a propredade. .,
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Arfigo 26 - Compete & Diretariag coletivemente:
a) seguir as direlizes ragadas pelo Conselho Deliberativo e praficar
todos os olos de adminisiragao & geréncia de acorde com O BEstatulo e
demais instrumeintos legas:

b}  eslobelecer narmas, arentar @ controlar todos os afividades &
senicos do AssociocBo, levantar o3 proeblemas do baro medianie

competentes;

c) elaborar e aprovar o plano de alividades e respeciivos orcomentos,
bem como quakguer prograras proprios de investirnenio:

d) delberor sobre o arecadacdo de fundos, foaxos, contibuicdes e
demals rendos do Astociocdo;

e adquirr, allenar ou onerar bens imdvais Com axpressa autorizocdo do
Comsetho Deliberotiv:

f] lersobsva guarda o patimdnic da Associactios

g) deliberar sobre o admiss@io, demisan e exclusdo de associados:

h} apresentar oo Conselho Delfiberativo o relattio e as contas de sUQg
gestdo bem como o parecer do Conselho Fscal:

il nomear e demiir funclondrios, fixa ndo-hes a remuneracao.

Arligo 27 - A Diretoria da Associogdo reuni-se-d o critéro do Direter
Presidente.
Pardgrofo Onice: os reunides serfio convocadas com antecedéncia
minima de 02 [dois) dias, mediante convocacdo simples a todos seys
membros.

Arlige 28 - Perde autornaficamente o mandato. o Direlor que, sem
justificativa, foltor o s reunides conseculivas ou altemadas, durante
sua gesido, devendo a Diretoria Indicar seu substifuto.

Arligo 29 - Ao Diretor Presidento compoete:

a) representar o AssociocBo  em piblico, ofiva, judicial e
exdrajudiciaimente;

b} convoecdr e presdir as reunides da Dirstoria &, quando tor o caso, da
Assembiéia Gerol conforme o disposto no Arfigo 14 deste Estaluto:

c} dar posse a novos direfores:

dl nomeor comissBes aisessoras e grupos de frabaho bem como
designar ouiros Diretares para representar g Associocto junto a Srafios
publiccs e privados:

] solucionar casos de urgéncia:

f] assinar, conjuntomente com o Direlor - 19 Financelro efou com o
Cietor - 2° Fnonceiro, fodo e qualgquer documento que obrigue
firanceiramente a Associacho;

g assinor, conjuntamenle com outo Direfor, todo e qualguer

documento que obrigue a Associacdo; P R
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h} nromeor, no forma do item aonteror, procuradeoras com  fins
especiliicos. '

Arligo 30 - Ao Dielor Vice-Presidente compete subslihr o Diretor
Fresidente em sugs ouséncios ou impedimentos, em toda & qualquer
che suas afribuictes,

Arfigo 31 - Ao Diretor - 1® Secretdrio compete:

a} secretariar s reunides de Diretora;

bj crgonizar arguives & codastros da Associocdo:

¢} elaboror previamernite com o Presidente as poutas das reunies;

d} noflficar e fozer nofificar individualmente os demals Diretores sobre os
reunides convocodas:

@) redigir e fozer redighr foda o conespondéncia, assinando-a quando
compedir;

f} bkavrar e fozer lovrar as Alas das reunides da Direloio assinondo-as
com o Presidente:;

gl lowar e fazer lovror em wro compelente os ediicis. relalhos,
poreceres, registros de condidatuwas e oulros regislros previstos neste
astaluto e nos regimentos infernos da Diretoria e da Assembléla Geralk
h) opresentar semeshalmente o Conselho Defberativo relatério dos
afividades e prestagdo de conlas da Asseciacdo;

fj fer sob sua guarda ¢ lwo de Alos e o Livio de Presenco,
devidamente atualizados.

Afigo 32 - Ao Diretar - 2* Secretdrio compate awmdlar e substituir o
Diretor - 1° Secreldrio em suas foltos ou impedimentos. de toda e
gualguer de suas atibuigtes.

Arfigo 33 - Ao Dietor - 1° Tesowelro compete;

a) ter sob sua guarda os fundos de caixa da Associogdo;

b} assinor em conjunio com o Diretor Presidenta ou com o Diretor Vice-
Presidente ou com o Diretor - 2° Financeiro fodo e qualguer documento
que-obrigue finonceiromente o Assoclacto:

c] propor e reglizar os inveslimentos oprovados com os fundos de
caixa:

d] efeluar os pogomentos autorizados pela diretoria;

e) ter sob sua guardo ¢ lwo-caixa e documenios finonceiros da
Associocho;

f} eloborar o alonco anual,

Arligo 34 - Ao Diretor - 2° Tesoureire compete:
a) ouwdlar e subsflituk o Diretor - 1° Ananceirio em s follos efou
impedimentos, de todo e qualquer de suas alfibuicdes; ﬂF
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b} ossinar em conjunto com o Diretor Presidenie ou Ccom O
Presidente ou com o Diretor-1° Financelro todo e qualguer documento
que obrgue finonceiramente a Associagad.,

Arfigo 35 - Ac Diretor de Urbanismo compete:

a) receber dendncios, verificor indiclos de iregulondades, constotar
iregularidades;

b) atwor pnto a Prefeifuro, Ministério  Pdblico, CONPRESP.
COMNDEPHAAT & oulros Grgdes competentes, por meio de oficios,
representoctes, audiBncias. etc;

c) fozer regisiros folograficos e cortograficos do Bairro do Sumarg;

d] produdrsubsidios ou esclarecimento das quesides wrbanisticas;

e} ditundir enfre os membros do dreloria & do conselho o leor & ©
andamento dis casos em quesiio, acompanhar administralivamente
0% CO508;

] samar conhecimento e providéncias em questdes dos demais
sefores de octo da SOMASU que intersectern o setor urbonishico. o
saber ransito, palsagisme, iInfra-estrutura, seguranca;

al poricipar efou coordenar grupos de estudo e de trabalho que
tenham por objetivo eloborar os posigdes da SOMASU guanto oo Plano
Diretor, Plano Regional, Plano de Baimo e demeis plonos que afetem
whbanisficaments o Sumare.

Arfigo 36 - Ao Diretor Sociol compete:

a) desenvolver projetos, evenlos, palesiras, afividodes culturais,
otividodes sociols. @ oulros.  gue desperfem na comunidade o espirto
de parlicipocdo popular, de cidadania, integrando-o 45 questbes
urbanisticas, ambientals, de preservocto do Bairo do Sumarg, e de
manutencgado da guakdade de vida local

Artigo 37 - Ao Direlor de Seguranca compete:

a) ouvir as ocomBncios trozidas pela cormunidode, Encaméinhar, se
houver, copla dos Boleling de Ocoméncio oo Deporlamenio de
Investigaco da Policlas Civll & & Policia Militar, contociar a Secretaria
de Seguranca Piblica, soliciior a ronda e o palruhamento no Baimo do
Sumaré, parficipar das reunides do CONSEG/Perdizes, mapear as areds
crificos do Bolro e de malor ocoméncia de inragdes, e desenvolver
projetos de segquranca, com  vistas d implementagcdo dos mesmaos.

Arfigo 38 - Compete a coda diretor exercer funcBes especliicos oo
cargo e/ou oulras gue venham o ser deliberados em reunio de
Diretoria.

Arfigo 39 - Os membros da Diretora ndio serdo remunerados.
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CAPITULO I LIRS

Do Conselho Fiscal

Arfigo 40 - O Comsetho fscal € composto de 03 (iés membros) e 01
fum} suplente, eleffos na Assembléla Gerol com mondato igual e
concidente com a Crelora. admitido a reelsicao.

Paragrafo Onico: o5 conselhelres fiscais alelios, no prdprio Assembidia
Gerol Ordindric. elegerto, imediolamente apds a posse, ou alé o
primeira reunio apds o eleigdo, que ndo deverd exceder o prazo de 30
(inta] digs, um deé seus membros para exercer a Presidancia do
Conselno Fsoal.

Arligo 41 - Compete oo Conselho Fiscal:

a) examinar os ivios caixa e contdbes, bem como o balango anual.
emifinde poreceras o respeito;

b} liscalizar o olos finonceiros do Diretoria:

c] estudar e opinar sobre a situaco financeira da Associagdo.

Arfigo 42 - O Conselhe Fiical reunir-se-6 sempre gue seu Presidenie
Migar necessdrio, anvalmente para andlise do bolanco financeiro & ao
térming do memdato.

Arligo 43 - Ocomendo vacancia, o Conselho Fiscal, em reunido valida,
pof maioria de volos, designard  subsiiluto Para ocupar o cargo vago
pelotempo restarnite do mandato.

Paorbgrofo dnice: sto inelegivels para os cargos de consslhere fiscal, as
pessoas impedidas por kel espedial, ou condenados por cimes conira o
pesson.  prevaricacho, pella ou subomo, concussao, peculoio, conlro
a economia popular, o & poblica ou o propriedode.

Arligo 44 - Os membres do Conselho Fiscal néio serfio refmunerados.,

CAPITULO I1X
Das EleicSes ¢ Posse

Ariiga 45 - As eleigdes poro os cargos do Conselho Defiberafive & do
Consetho Fiscal reafizor-se-Go de dois em dois anas sempre na segunda
quinzena do més de junho, em Assembléia Geral espechica, alfovés de
voto direto dos séoios efefivos,

Paragrofo Onico: & vedado o volo por procuroctio e o acumulacds de
qualquer corgao.
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Arligo 46 - Pode condidatar-se a qualquer cargo eletive o socio afelivg
em sifuagfo reguiar,

Paragrafo  pimeiro: ndo podem candidalorse cos corgos de
odminisiracho as pessoos impedidos por lei especial, ou condenados
por cimes conla o pessog, prevaricacdo, peifa ou subormo.
concussto. peculoto, confra o economia populor, a & piblica ou a
propiedade.

Paragrafo segundo; 0 inferessados em exercer cargo elafivo deverao
apresentar sua intengdo, formalmente & SOMASU, até a dala limite de
15 de Maio do ano em que ccomer o eleicdo, na sede da SOMASL.
sendo admifido o encominhamento via postel, sendo que a dalo de
postagem ndo poderd ultrapassar o dota limite.

Paragrafo lerceiro: até a daota de 30 de Maio do ano em qua acorrer a
eleicdo, a SOMASU encaminhiard a todeot of assodiodos e o todos os
candidatos a carge eletivo, o relacdo dos candidalos.

Artigo 47 - Na hipétese de empate, vence o candidato que liver maois
tempe de filacho & Associogto.

Afigo 48 - A posse dos membros do Consslho Delibergiive e do
Comnselho Fscal dor-se-a logo apds a apuracdo das eleigdes,

Arligo 42 - O Conselho Deliberative deverd 2leger. no prazo mdximo
de 15 (gquinze) dios apés suo posse. o Diretara do ASSOCIOCTO.

A o X
D el $ ¢ Recursos Fingncelros

Arligo 50 - O patimonio da Associacio & constituldo par:

a] bens mdveis & imdveis que possua ou vier o possuirs

b} subvencdas, donaiivos, doagtes e oulras confribuicaas;

c] faxas e emolumentos pagos pelo quadro associativo:

d] resultado das promogdes e ofividades sociais.

ParGgrafo dnico: compete & Diretoria fixar as toxas e emolumentos.

. CAPTULO Xi
Dgs Disposicdes Gerals e Transitdrigs

Arfigo 51 - A Assoclag@o s6 poderd ser dissolvida por delberacdo de
dols tercos dos stcios presentes & Assembléla Geral Extroordindria,
marcada especicamente pora este fim, & com presenca minima de
50 sbcios.
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Arfige 52 - Mo dissolugdo do Associag@o, fodo seu potimdnio serd
deslinado a vuma Instiviclo de fine cssistencials, oficiolmente
reconhecida,

Afigo 53 - Os ossociodos ndo respondem. nem  mesmo
whsidiodamente, pelos obhigocdes confraidos em nome do
Associoclio,

Arfigo 54 - As disposicdes deste estatuto social podem ser qlterodas
por deliberaogio do Assembidio.

Arfigo 55 - Mos.cosos de omissdes, os resolughes serfo levadas a termo
pela  Diretorio, "AD REFERENDUM®, em Assembidia Geral efou pelo
Conselho Dediberalivo, oo a coso.
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Ewvican Ellas
Advogada — OAB 1148988

SESTSIRE SITH H HEEE Arekd
L anm.} ‘Sm-m Lli".h o

bl Hotar ”“
; odlin BEIATTT
K




USSR, T

Analise da Lei 16.402



Local do Sumaré
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ANALISE: Avaliagio das conseqiiéncias da Lei Municipal 16.402 de 22
de margo de 2016 — Lei de Parcelamento, Uso ¢ Ocupagao do Solo - sobre
o Bairro do Sumaré, sua irregularidade e medidas para uma aciio judicial.

Premissas: Comedores que atravessam uma ZEPEC fazem parte da drea tombada: eles
n#o se eximem do tombamento; sio regidos pelas mesmas regras que ele.
As zonas exclisivamente residenciais (ZER) ndio admitem outros usos
sendio aqueles contidos na sua definiciio.

() local e seus antecedentes

O bairro do Sumaré localiza-se no Distrito Perdizes pertencente a
Subprefeitura da Lapa, sendo formado a grosse modo por uma poligonal
limitada pela Rua Urbanizadora e Pedro da Costa ao norte, Cardoso de
Almeida a leste, Dr. Amaldo e Heitor Penteado ao sul e uma linha irregular
tangenciando a Rua Apinagés a oeste. A drea era conhecida como o
Pacaembu de Cima ¢ seu loteamento se deu na década de 30, nos padries
da Cia. City por iniciativa da Sociedade Paulista de Terrenos e Construcdes
Sumaré Lida. (Anexo 1)

() bairro é formado por aproximadamente 600 casas, sobrados ou
térreas todas, e subsistiu praticamente incolume como ZER-1 (zona
exclusivamente residencial de baixa densidade) por sucessivas administra-
goes até os dias de hoje. Tem gravado na sua origem restrigoes de uso ¢
ocupagio registradas em Cartorio e for tombado pelo CONPRESP em 2005
tornando-se uma ZEPEC (zona especial de protegio cultural), Art. 61 Lei
16.050/14.

A administraciio Fernando Haddad, através de sua Secretaria SMDU,
achou por bem implantar em toda cidade um zoneamento novo sob a égide
da simplificagao ¢ uniformidade, deixando de lado, sempre que pode,
especificidades e diferencas locais. Sem extinguir as ZEPECs por ser-lhe
impossivel, no entanto interveio neste bairro, como em outros também,
com uma multiphcaidade de novos usos.

) Problema.

Mo Sumaré implantou 3 corredores, a saber: a Avenida Dr. Amaldo,
que corta o bairro entre as Ruas Petropolis e Bruxelas, foi declarada
LZCOR-2; a Avemda Paulo VI, que bordeja o Bairro desde a Rua Pedro da



Costa até o Viaduto Dr. Amaldo, pelo lado oeste; e a Rua Heitor Penteado,
da Rua Frei Indicio até a Rua Jacipori pelo lado norte, foram classificados
ZCOR-3; e no bairro todo, apesar de ZER, foram permitidas novas
categorias de uso que antes ndo havia. (Ver usos permitidos em ZCOR-Z,
ZCOR-3, e ZER-1 no Quadro 4 e Mapa | dos Anexos da Lei 16.402).

1. ZCOR

s corredores (ZCOR) que atravessam ou margeiam a ZEPEC do
Sumaré e, em particular a Avenida Dr. Arnaldo que a atravessa, fazem
parte da drea tombada. Eles ndo se eximem do tombamento, sfo regidos
pelas mesmas regras e normas que ele.

() Bairro foi tombado pela Resolugio 01/2005 do CONPRESE em
01/03/2005 (publ. no DOC em 02/04/05) e ratificado no ano passado.
(Anexo 2). O tombamento fixa o perimetro que se vé na planta do Departa-
mento do Patrimdnio Historico (DPH), Mapa/Folha 01/02. (Anexo 3). Ele
descreve uma linha poligonal envoltéria em torno do bairro que abrange
também a Avenida Dr. Arnaldo desde scu entroncamento com a Rua
Alegrete até seu final na Rua Bruxelas. Nio se trata, portanto, no caso da
Dir. Amaldo tornada ZCOR, de um corpo a parte e independente do
tombamento; sendio a linha que define o perimetro teria que exclui-la,
partindo em duas as dreas tombadas.

Assim sendo, recaem sobre ela todas as gqualidades e disposigdes da
Resolugio que recaem sobre o bairro como um todo, em particular aquela
de preservaciio do tragado e de observincia das restnigfes contratuais (Art.
3% inciso 1 ). E aqui cabe lembrar que tudo que diz respeito ao corredor Dr.
Arnaldo vale também para a vertente oeste da Avenida Paulo VI e vertente
norte da Heitor Penteado, ambas igualmente protegidas no tombamento.

2. ZER

O bairro no seu conjunto ¢ parte integrante da ZER 1-03/Lapa. Como
ZER, aplica-se a ela o Art. 27, XLV da Lei 16.050, também conhecida
como lei do Plano Diretor Estratégico de 2014 (PDE). Diz ele:

“Nos perimetros das zonas exclusivamente residenciais ZER-1 e nos
cormedores existentes ndo incidirio indices e parimetros urbanisticos menos
restritivos do que agueles atualmente aplicados.”™ (grifo nosso).




Ora, os indices e parimetros aplicados a que se refere a lei sio aqueles
existentes na data da sua aprovacio ((31/07/14), em pleno vigor, que a lei
16.402 - que The ¢ posterior - ndio teve o condio de modificar; ¢ que
excluem de antemio todas as atividades de natureza comercial, institucio-
nal e industrial, excegdo feita daquela de servigos no corredor Dr. Arnaldo
como bancos, escritorios ¢ clinicas médicas | j4 instalados. Mesmo estes
estdo ai irregularmente, embora compativeis com o uso residencial, em
fungdo de uma legislacio anterior demasiadamente COMPAssiva, uma ves
que sdo claras as restrigdes convencionais do loteamento. Gravadas desde
0 inicio no 5* Registro Imobilidrio da Capital, ali se encontra:

“Em qualquer dos terrenos s6 serd permitida a construgdo de predio ou
predios completamente isolados, que se destinario exclusivamente a
moradia e que, em hypothese alguma (sic!), serfio adaptados para fins
commerciaes.” (redagdo original; grifo e observaces nossas), (Contrato-
Padrdo, clausula 10%, item 1), (Anexo 4).

Uma vez tomada ZEPEC em razio do tombamento, ao bairro todo
aplica-se o ineiso XLVII do Art. 27, da Lei 16.050 supracitada:
* MNos bairros tombados pela legislagio de bens culturais, serfio observadas
as restrigies das resolugbes dos 6redios municipal, estadual e federal de
preservagio do patrimdnio cultural,” e ainda os Artigos 61 a 64 da mesma
Lei 16.050, com especial atencio para o inciso 11 do Art. 62
“(A ZEPEC tem como objetivo) preservar a identidade dos bairros e das
areas de interesse histérico, paisagistico e cultural. .. ¢ Art. 63:
“As YEPECs classificam-se em categorias de acordo com as respectivas
resoluges de tombamento™. . . prossepuindo no inciso 11
“As Areas de Urbanizacio Especial sdo porcoes do territorio com
caracleristicas singulares . . . ou conjuntos urbanos dotados de identidade e
memona, possuidores de caracteristicas homogéneas quanto ao tracado
vidrio, vegetacio e indices urbanisticos . . "

Dhiante de tais caracteristicas, dificil mesmo ¢ imaginar uma ZEPEC
onde alteragdes de uso ndo terfio profundas conseqiiéncias nas ruas prin-
cipais ¢ circunvizinhas, tais como aumento de triinsito, congestionamento,
barulho, estacionamento irregular, aumento de inseguranca, degradacio
ambiental e outras. Mas como se tudo niio bastasse, citamos aqui a propria
defini¢do de ZER, tal como ela aparece na lei:

Lei 16402, Art. 17: “As Zonas Exclusivamente Residenciais (ZER)
sio porgoes do territorio destinadas ao uso exclusivamente residencial.”
{gnfo nosso).



- -
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C'om isso cal por terra qualquer pretensao de instalar nas ZER quais-
quer usos do tipo nR (ndo-residencial) como se encontram no Quadro 4
{Anexo 5), sob pena de grave mcoeréncia da ler consigo mesma, Quanto
aos usos residenciais K2h-1 (conjuntos geminados), E2h-2 {umdades
superpostas) e R2h-3 (vilas), elas estiao barradas nas convengdes contra-
tuais avalizadas no tombamento.

Elementos para uma Acfio Judicial

Temos, em detesa, demonstrado que o bairro do Sumare € e sempre
foi uma ZER-1, antes mesmo de ter-se tomado uma ZEPEC, protegido pelo
tombamento ¢ pelas restrigbes contratuais. Estas tém respaldo na legislacéo
federal, que garante as relagoes vinculadas ao direito de propriedade:

“A lei ndo prejudicara o direito adquirido, o ato juridico perfeito e a coisa
julgada.™ (Art. 5% alinea 36, Constituigio de 1988).

A nova le1l de zoneamento de Sio Paulo, Ler Munic. 16,402, de
22/03/2016, viola estes direttos, conforme mostrado. Por 1ss0, devem-
se tomar medidas que visem a imediata suspensio daqueles disposi-
tivos que atingem o Bairro do Sumaré, em especial a revogacio com
efeitos suspensivos aos novos usos nas subcategorias nRa, nR1 e nik2
conforme Quadro 4 nos corredores ZCOR-2 | ZCOR-3 e ZER, e de
todos do tipo residencial R em inconformidade com as restrigdes e
regras até agora vigentes.

Autor: Peter Leo Lipman Wull,
Urbanista

Anexos:

Anexo 1 — Planta do Bairro
Anexo 2 - Ata de Tombamento
Anexo 3 - Mapa do DPH
Anexo 4 - Contrato Padrio
Anexo 5 - Quadro de Usos
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAD PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA
P - Conselho Municipal de Preservagao do Patrimonio

CONPRES
al da Cidade de Sao Paulo

Histarico, Cultural e Ambient

A volumetria do conjunto das edificacbes

V)
recuos e dreas permedveis — elementos gQue preservarm g ambiéncia do "
perimetro.

Artigo 32 - Tendo em vista conciliar esforos integrados para a preservagao da area

tombada, fica estabelecido o seguinte conjunto de diretrizes, consideradas indispensaveis

para garantir um carater flexivel e adequado & protecao dos bens niela contidos:

Todos os projetos de construgio, assim como o5 pedidos de demaolicio ou de

regularizagio, carSo regidos pelas normas da presente Resolugso, ¢ pela

Legislagio Municipal pertinente, ohservadas as restricbes contratuais;

permitidas alteracbes no sistema vidrio, bem como mudangas em

i) M3o serao

guias e largura de calgadas, sema prévia aprovagio do CONP RESP.

O gabarito de altura maximo permitido para guaisguer edificactes & de 10
[dez) metros de altura, gté o ponto mais glto do edificacdo {considerondo-se
todos os elementos existentes na cobertura] de acordo com @ perfil natural

ceto parg os lotes dos guadras nos selores discriminados no

1)

-

",
St

do terreno, ex
gquadrg aboixp:
SETOR | QUADRA | e GABARITO
011 == 051 todos === ﬁviﬁﬁe cinco) metros |
e 0143, 0015-2, 0016-0, 0017-9, s
012 098 QO1E-7, 0015 5, GORC=, MR 25 (vinte & CinCo} mMetros :
n0z232-5, 0023-3, 0024-1, 0026-8, ' -
0030-5, 0031-4, 0032-2, 0033-0.
012 | 099, 100, 101, 137 todos 25 (vinte e cinco) metros |
“ 0041.8, D413-1, 0414-1, 00055, ' o
O006-3, 0007-1, 0003-1, Qo44-6a
0047-0, 0010-1, 0011-1, D048-9 a
0056-1, 0057-8, D061-6, 0062-4,
0063-2 a 0070-5, 0219-8 a 0237-6,
012 161 bl L 25 [vinte e Cinco] Metros
0107-8 3 0130-2, 0132-9 a 0154-1, ' : i
0156-6 a 0163-9, 0374-7, 0239-2,
0372-0, 0375-5, 0410-7, 0411-5,
0165-5 a 0216-3, 0241-4 a 0371, |
0015-2, 0415-8 a 0425-5,0377-1a
SN | | 0392-5,0394-42 0409-3,

definida pelos gabaritos de glturo,




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULD il
SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA

COMPRESP - Conselho Municipal de Preservagdo do Patrimdnio

V)

V)

VI

VIl

Vill)

1)

a)

b)

Histarice, Cultural e Ambiental da Cidade de Sa0 Paulo

0s lates na drea do presente tombamento deverdo apresentar 30% (trinta por
cento) da drea do lote como drea permeavel, indicadas no projeto e em
quadro de cdlculo de dreas, ndo sendo computadas para essa area
ajardinamento sobre lajes.

A drea permedvel prevista no tem IV devera conter pelo menos 1 (uma)
Srvore para cada 25 metros quadrados ou fragdo adicional desta area, sendo
que a representagdo @ o nome dessas espécies arbdreas devera constar em
planta.

Todos os projetos deverdo respeitar a arborizagao existente, sendo obrigatoria
a apresentacio grafica de locagdo dos elementos arboreos do lote com a
respectiva discriminagdo de cada espécie (nome vulgar ou cientifico).

Em todos os projetos de construcdo ou reforma, assim como pedidos de
regularizagdo em lotes com testada minima de 7,00 (sete) metros, devera ser
exigida pelo menos uma arvore no passeio fronteirico do imdvel, objetivando-
se a preservacao ou restauragdo da massa arborea do bairro.

Objetivando-se restaurar parte da tra nsparéncia original do bairro, no caso de
murps totalmente vedados, com altura superior a 2,00 (dois) metros, nos
alinkamentos de lotes com mais de 14,00 {quatorze) metros de frente,
dever3o ser previstas interrupgdes de 1,00 (um) metro a cada 7,00 [sete}
metros ou fragio que poderdo receber gradis ou elementos vatados (tela,
cerca viva ou similar).

serdo permitidos desdebros ou remembramentos de lotes desde que
shedecidos os parametros de dimensdes minimas e maximas previstas no
projeto de loteamento original, que seran objeto de deliberagdo prévia do
DPH e do COMPRESP, exceto:

Os lotes definidos no Artigo 32, Item I, deverdio respeitar exclusivamente o5
gabaritos definidos pelo guadro, estando dispensados das demais diretrizes
definidas por esta resolugdo, no entanto, deverao atender as legislagbes
municipais vigentes.

Os lotes pertencentes ao Setor 012, Quadras 107 a 112, que deverdo apenas

respeitar o gabarito maximo de 10 (dez) metros de altura,




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SA0 PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA
CONERESP - Conselho Municipal de Preservagao do Patrimonio
Histdrico, Cultural e Ambiental da Cidade de Sdo Paulo

' X) A puia rebaixada deverd se limitar a 50% [cinguenta por cento) da testada do

lote, admitids uma extensdo maxima de 5.50 (cinco metros e meio) para lotes

com testada inferior 3 11,00 [onze) metros e devera constar das pegas

h graficas.

kAl N3n serdo permitidos quaisquer glementos arquitetonicos decorativos nas
recuns obrigatdrios das edificagdes. Para a instalacdo de andncios, de
mohbilidrio e para execugio de obras co mplementares, devera ser respeitada a

| legislacdo municipal especifica.

xil)  As reformas internas & Os servicos de manutengag nas edificagbes ficam

i ﬁ’“‘- -centas de analise e aprovagdo, nos termos desta Resolugdo.

i XIllj Para a andlise dos projetos de construcdo ou reforma, assim comao para s

! pedidos de regula rizacdo ou demoligao, deverd ser apresentado levantamento

f . e : .
fotografico de toda a area exierna de imovel, inclusive de sua calgada

fronteirica, em gue se identifique com clareza toda a vegetacdo existente &

guia rebaixada.

Artigo 42 - Todas as intervengdes citadas no Iem | do artigo 32 serdo regidas peias

normas da presente Resolucio e, naguilo gue nao conflitar com a mesma, tambem pela

legislagio municipal vigente nesta data

= & Artigo 5% - Nio incidirdo sobre a area do tombamento  quaisguer operacoes

urbanisticas (operages urbanas, operacoes interligadas ou oulras de mesma naturezaj, sem

prévia analise do DPH & deliberacdo do CONPRESP.

4 Artigo 6% - Serdo passivels de regularizagao apenas as edificacdes que obedecerem na

integra a presente Besolucdo ou que tiverem Sico concluidas antes da publicacio da

Resolugdo n2 09/CONPRE 5p/04, publicada no Didrio Oficial da Cidade de 28 de maio de 2004 -

pégina 13.

paragrafo Unico = Mesma as peguenas intervencoes para adaptar o imdvel as
exigéncias desta Resolugdo, inclusive o plantio de arvores, mesmo na calgada ou corregdo de

guia na calgada, deverao ser comprovadas antes da pmissio do Auto de Regularizagio.

ﬁrﬁrlr‘rﬁ..ﬂfﬂm e g
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQ PAULO — 3 I:’,
- X

SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA g
. _ . CONPRESP - Conselho Municipal de Preservagao do Patriménio r,
Histérico, Cultural e Ambiental da Cidade de Sao Paulo b & _ k .'|
- Lucas de a'-.ium&,\:j\ﬂﬁ )
’ R. F788.321.87 |
d %MCIGDNPHE?P |
Artipo 72 - Ficam responsaveds a Secretaria Municipal das Subprefeituras/SMSP, pela’ llﬁ's

subprefeitura da Lapa/5P-LA e 3 Secretaria de Licenciamento/SEL, com relacdo as suas

respectivas competencias, pela aplicacio da presente Resolucio, ressalvado o disposto nos

itens 11 e I¥ do artigo 3% e 0 Artigo B

Artigo 8¢ - O CONPRESP efou o DPH poderdo a qualguer tempo & Sempre que julgar

4 necessario avocar 0§ processos referentes aos imovels inseridos no perimetro descrito no

Artigo 12 desta Resalugac.

Artigo 92 - Esta Resolugao passa a vigorar a partir da data de sua publicagdo no Diario

Oficial da Cidade, revogadas as disposicdes: em contrario, especialmente a Resolugao n®

01/CONPRESP/2005.
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* PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
Secretaria Municipal de Cultura
Departamento do Patrimdnio Histérico

{
| Folha de informagao n.” .in

Do processo n.” 2013 -0.148.845-0 ‘ em

INTERESSADO: Departamento do Patriménio Histérico
ASSUNTO : Retificacio e Ratificacio do tombamento da drea do

bairro do Sumaré

ESPACHO:

o

|

| — A vista dos elementos constantes do presente, com fundamento no
artigo 15 da Lei Municipal n.® 10.032/85, com as alteragfes introduzidas pela Lei
Municipal n.® 10.236/86, HOMOLOGO e DOU EFETIVIDADE a Resolugdo n®

20/CONPRESP/2015 de fis.97/102 e mapas de fls. 103 (Anexo 1) e 104
(Anexo Il), que retiticou e ratificou o tombamento definitivo da AREA DO

BAIRRO DO SUMARE realizado pela Resolugio n.° 01/CONPRESP/2005.

Il - Fica aberto prazo legal de quinze dias corridos para apresentacac de

eventual contestagao perante o CONPRESF.

lll- A citada resolugdo devera ser publicada no Didrio Oficial da Cidade na
mesma data com este despacho (itens | e[}, pelo CONPRESP.

IV — Devolva-se para o CONPRESP, aguardando-se o prazo de

contestacao por qualquer interessado e para outras providéncias subseguentes,
especialmente a notificacdo por edital mediante publicagao no Diario Oficial da

Q



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAD PAULO
Secretaria Municipal de Cultura
Departamento do Patrimdnio Historico

Folha de informacdo n.” ..

Do processo n.” 2013 -0.148.845-0 em 12111/ gﬁ:‘g@i{&

Cidade de Sao Paulo e em jornal de grande liragem, & ratificacdo do registro no
livro de tombo proprio ja realizado, ficanda dispensado o registro imobiliario por

sua inviabilidade.

Sao Paulo, de novembro de 2015,

N0 22 q\gm@.

NABIL GEORGES BO
Seg¢retario Municipal de Cultura
SMC.G
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Sociedade Paulista de Terrenos e Construcgoes

“SUMARE” LTDA.

(PACAEMBU' DE CIMA)

RUA LIBERD BABARD. 5 .z Libero Badesd, 20 CAIXA_ POSTAL, 2845
COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

i 13 7 SO

Os abaixo assignados, de um lado s Sociedade Faulista de Terrenos e Conrtrucgbes

“Sumaré” Limitada, Socledade Civil, com séde na Capital do Estado de 5. Panlo, estabe-
lecida § Rua Libere Badard n. 51, nesle instrumento dencminada simplesmente Sociedade Sumaré,

¢ represenfada — R A et L e L S R !
como compromitiente vendedora e de oulro lado. . s i EEEY|
domiciliad..—— - P WL A e S0 iy oy T e: | AR
cémo comproamiiients comprador. .. lem enire si por este instrumento, justo & contractado

o sEgninie;
A Sociedade Sumaré, ma qualidade de legilima senbora e possuidora do. ferreno

instrumenio depominade. . lerreno..... confracia com o referido comprador 0 sEPUIniEL....

'l_-:l
A Sociedade Sumaré, se obripa a vender ao..compradofo..., oo ferreng._ acima

referido.. completamente livre. ¢ desembaragado._de quaesquer onus e hypothecas mesmo

legaes, pelo prego certo de e . T e M L
A, ——(Rs. $ b

e 3¢ obriga a outorgar ac— comprader, ou 2 quem for por elle._desipnado, 2 escriplura de
venda, neste instrumenio denominada escriptura definitiva, quande houver recebido o prege adean-
te estipulado, ¢ quande forem cumpridas pelo.— comprador-... todas as obrigagdes assumidas

neste coniracio

I
O__comprader— ... _se obriga a pagar 4 Sociedade Sumaré, pu a guem for por
ella designado, na Cidads de 53o Paulo, a referida quantia de

S - . STty

e e e e i L L g P L e e =
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e o feslante na onporfamciz de..— i - .

g _ Yo el i = = ] . Fii }
em FHir, Al St .....]- p:csla-n;-:‘.ii:a mensacs nag inferiores a.. i
: i AR S P S e e [Rs.. 5 ....... }
cada uma, 3 comegar de 1.5 de ... ) i e 10—, TIBE JEHALS -:aﬁ-u an]mﬂupw

juros estipulados ¢ amorlisagio de accdrde com as tabellas atlnptaJa.s pela Soccdads Sumiré,
vencendo-se 2 primeira dessas preslagiies, como acima ficouw lill*J em 1P de—;; T

de 19—, e as reslanies prestagles sempre no primelro dia util de cadd mez h:fl;fe ;c .=:gulr
aié final liquidagic do principal e seus juros.

O... comprador_.... poder._. a qualguer tempo pagar todo ou parte-do saldo devedor,
Meste caso, se assim quizer. ... o valor de ¢ada oma das prestagdes 3]'“1* 2 ifu:'ﬂ;;;‘;ﬁ'
derd ger reduzida na proporcEo das |mp:rrt=ntlia..=- assim pag‘::-. b cgnwagnpr_._._ Jiqui:
dar a divida anles do fim do prazo estipulado, ter.. . dircito a um desconto de dez por
cento sobre o saldo gue estaria em debito na data de liquidac3o se tivessz pago pontualments
as prestagdes acima' estabelecidas. 45

3

O.— comprador. . se obriga. .. a pagar nas datas respectivas todos os impostos,
taxas, multas e confribuigdes de guziquer natureza ou procedencia que possam ser langados
sobre o... terreno. . ¢ bemfeitorias, Se 2 Sociedade Suemaré pagar algum dos referidos m-
postos & considerando iss0 necessario para a devida protecgio da propriedade, a respectiva
importancia accrescida de juros de 12 % a0 anno serd devids e pagavel pelo—— compradorlioc
i Socicdade Sumaré, na ou aflé a dafa da prestagie menzal sepuints normalmente devida, ;

4_:!
0. . comprador.... se ohriga__... durante a vigencia do presenite conlricto a manfer
o terreno-.— em esiado de limpeza e a fazer quuoesquer obras exigidas pela Camara Mo-
micipal ou outras auloridades publiicas, Mo caso de nSe fazer—— — o. comprador——— ag

referidas obras a Sociedade Sumaré poderd fazel-as ou mandar farelas se assim entender
titwlo de adminisiracio.  As contas de tags

necessario, cobrando mais 10 % sobre o custo 8
servicos serfo consideradas liquidas e cerfas @ 2 sua importzncia respectiva seri devida e pa-
gavel pelo — comprador.—.., & Sociedade Sumaré na ou até a data da preslagio mensal
seguinte normalmente devida.
: 5.9

Cazo o, comprador....— dﬁ!nté_ e e fazer quassquer pagamentos a - Socicdade
Sumaré pos fermos desle confraclo nas datas respectivas & estipulsdas, as referidas quantias
vencerdo juros de 1 % zo mez durante o fempo em que ndo forem, pdgas e uma-ver decos-
ridos noventa dias, sem que o referido pagamento das prestagbes, juros respectivos e oulras
despezas tenha sido effecmadoe pelo... comprador—.., & Sociedade Sumaré, ests terd direito
de declarar rescindide © presenls contracto, independente de qualguer Interpellagdo judicizl ou
exlra-judicial. Rescindido o presenie conlracto o—- tnmpradx:ur BT .1 n' ] (P em fa\'ur da
Sociedade Sumard todas as presiagbes ou desperas pagas, bem como quaesquer bemfﬂl:unas
feitas, sem direito a gualquer indemnizagdo, compensagio, restituigdo ou refirada.

.9

Todos os pagamentos devidos de acchrdo com egie contracto secdo feitos no :_mr:pt-:rn-:r
da Sociedade Swmaré ow onde por ella designado, na Cidade de Sdo Paulo, & qualquer
demanda ou accio proveniente da mesma serd processada no ftre da Capital, bem como todos

o% avisos e communicasdes provenicntes do presente coniracto serio considerados feflos na

data da remessa da carta repistrada para o enderego constanie deste contracto. l e
b, DFICIAL GE HEGISTRO

'If'_:!
Ficam a cargo do... comprador.— o de seus successores todas as dl: njm ﬂﬁﬂ?lml

escriplura definitiva, inclusive as de siza e regisleo
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3i por qualguer ‘circumstancia fir verificada uma differénga de mals ‘de meio por cenl
nas medidas do terreno, seri ella compensada em dinheire na hase do preco da venda

L
Q.. comprador_—._.. enfrasd desde i ma posse do._. l:n:nu_,'n-::dtndn fazer  benféd-
lorias desde que observe.......as condicles estabelecidas na clauzula decima do presente contracto.
ik

Az partes conlractanies se obrigam reciprocaments por i e por seus successoresno
interesse do embellezamenio ¢ salubridade do bairro, a ObSErVArn. a5 seguintes: regrag.irelatvas
ag uso dos terrenos, sendo que no. aclo de assignar & escriptura delinitiva 2 Sociedade Sumaré
fard inscrever as mesmas regras como servidio em favor.dos ferrenos visinhos mencionados
fio paragrapho selimo da presenfe clausula e ... comprador_._._ou seus successares, far¥o
inscfever as mesmas regras, como servidie em favor do terreno " descripto_— no cometo
do- presents .contracto: : B

1} Em qualquer dus ferrencs deseriplos no paragrapho sexto do presente, 55 serd per-
miltida a construesdo de predio oo predios completamente fzolados, que’ se destinarfo exclusi-
vamente 2 moradia ¢ gque, em hypothese alguma, serio adzptados poara fins commerciaes.

‘{‘“ 0} A casa fleard recuada cinco melros, no minimu, do alinhamento dz rea oy ruas, deis
mefros, no minimo, de cada uma das divisas literaes de terreno, & nove metros, no minimo da
linha dos fundos do ferrena.

1™

= M} Fica entendido que os encanamentos de agua & esgoto poderso atravessar os terrenos

T dentro de dois mefros das divisas lateraes dos mesmos, pelo que o comprador—.._ se com-
TPy _"_'-":i'.-'ﬁ.G rometie .., desde j4, a consliluir 8 respectiva servidia o= pazsagem, 52 fr exigida, bem como,
8l -2 pOf Scu¥ successores, s compromelbs - desde j&: & permillir a passagem d= encana-

'r"l-'u-'. - T
o  mentos de aguas pluviaes dos terrenos visinhos através do terreno de sug propriedade, quando
_.m:'irw._ dsg [ @ conformagio dos referidos lerrenos assim o exipir,
1] N ny
| o
N . h ¥ - J -
4 "F e IJ" 1V) A construcgao da garagem poderd ser feita no alinhamento ds rus si o ferreno lver
i e grande cérie: neste caso, 1 parte superior desta construcgio serd completada cog terraco.
-, b5 L.
_""'-l.,f V) Fica entendida que qualguer lerrens ou lerrencs descriptos no pa sexto do

presente, poder-se-ic wair = cralquer terreno ou ferrencs, comtanto que qual
lotes de terrenos assim fors. s tenham uma freste nio inferior a doze. gt
Tid 0u ruas, uma profundidade minima de vimte e guatro metros € uma area nHai de
zentos metros quadrados A hypothess acima poderd igualmente ser applefada a0 lo
terrefio que faz objecto do presenie conmtracto, no caso de ser o mesmo redividido
mente, sem se juntar a novo lote ou lotes de terreno. Sobre esse novo iote ou lotes de ter-
renos recahirio of termos das servidOes constituidas sobee o primitive ferreno ou terrenos, &
vice-versa, como se fivessem sido estabelecidas desde o priscipio. ;

V1) Os ferrenos scima referidos, sifuades no Sumaré, & que ficam sujeitos aos presentes
regulamentos, sio o5 que abaixo se descriminam:

ts



' AOCIEDADE SUMARE e sy e eyt s

Vi) Os presenies regulamenios s6 poderfo ser modificados por meio de escripiura
publica assignada por todos os proprictarios de terrenos no bairrg, parles @ Wesma servidio.

Mo casg de morle doo— comprador—.-— ou de seus siccessores, esie contracto  conir
nuard . valido e em inleiro vigor com o respectivos herdeiros On SOCCESS0TE S

o

Fica muluamente entendido que z Sociedade Sumare ¢ oo comprdor-—.. oUW SEUS
successores, poderfo fransferir o presente confracic a pessda legalmenle capaz, pelo gue 2
Seciedade Sumaré ¢ o.. comprador—. . 04 seus successores, se chrigam desde j4 3 -outor-
| quaesquer documentos oo escripturas que forem exigidos para transferencia, vorrende
as despezas respectivas por conta da parle transferidora. S1 a transferenc’u fbr motiveda por
vonfade do... comprador ou de sews successores, 5e  chrigam esles A pagar d
Sociedade Sumaré, no acto da fransferencia 2 tzxa de cincoenta mil s por fransfirencia
que e effeciuar duranie a vigencla do presente contracto.

E, por st acharem de perfeito acodrdo asskgnam 1:r presenle com raclo com as fesier
munhas skaixo, em duas vias de epual tefr, sendo a primeira sellada om sello fedesil de

Rs.. . ., que fica em poder da Sociedade Sumaré & a segunda via som sello federal de
o e e , que fica em poder do comprader.
B T BT it i e e P s

Vendedora: Soc. Paulista de Terrenos e Construcgdes ¢ ‘Sumaré”” Lida.

Comprador

S e T B
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Anexo - 5
Quadros de Uso do Solo



Quadro 4 - Usos permitidos por zona

R
— Falha 2 Folha 7
nia
nkl Falha 3 Folha 8
niZ
) Folha & Feplba @
ne3
Ind-1a
Folha 5 Folha 10
Ind-1b
tnd-2 Folha & Folha 11




e T N R B S O e, . I

-

H

o s 0 e 18 o 15 W o O - s |

T

ANBDAQFROETDDELA DERBASAOFARTIORATIVA D LB DERARCELAMBNTD LEDECO RCADTDE O
Duadro 4 - Usos permitidos por zona | Fotha 2 de 11

: TRAMTFORMACAD CRIALIRCACAD
ﬁ Fg GRPCSDE a2 B 2B . i ORI g D Fel
s ATRADSES = r P
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Hh-1 W | iea i £ '_ HE | S an Ak Akl A A ) i o
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Matas

(a1} Perrriticlos olicng st omativa @ poslo de gaaplina deace g kecaizadnes ruma distdng de ab& S00m {ouinkenl os mebnos] da znme urbana

i) s subctegorias Fesdersais () S50 porrmitites shanrvadas 25 disposofes ot abalocdas no arligo 55 da Lei n® 16,050, de 21 de Jiho de 2074 - FE

i) Somente a anadade e, G possibeicace o6 UR0S CoMenEEis & 08 S8NA0E FERNOENE

() Mas 7 localizadas om area de probecha aos manancss, 5 @ permilids a subeslegoria de usn ind-1a, monéormne L Etacuad n 1817, de 27 de outubra 1575

inh Pt klices soemeesha. of usos pUblioos

i) M mones 0R ficm proibedas s sscpintes stividedes albsvque, dpensang; ety Apart hobel; hobel; ot pensonata, pensho; enang & disl dncal ensing sok
fipa drive-ini

i Mes lotes Iocsiizades nes A00AL T & ZD0R2 inmerides no perimetro de PR ALE nas Subpredeitures S, Lapa g Finheircs, mouindo os lobes exdernos e lindes ol &5
o 10 e s adcs nas suboabegorias de umn nRE-2 e nf- 13 & proibidees oS secines acaces DUftel, buffed infantd, salho de festan e eventos, auditdrion, onernds,
) Dheservacky o disposlo no atign 150 desla b2

{i} Bt hadade shopping cenfer permida sormenhe nos boles loclizados na drea conk ids (o perimastin de soent v 50 eservahament o eoondme Jaw - Pleeeson. ni e
2014 - FOE

) e s POCR o ool fvsckantee ol iy e Preaclied s, o e ies. pad & CRANGas & Adclosrentes chispericiesrd ce SnaBnGER Sapiesen, teninlamente fivmads ¢ regesrada sm G
Emitrofes do srenesd e oue 58 pretends & insaiacio go et abaiacment o, Dem como de, pelo menos. 203 {00 Lergos) T prapriet B ies dog Imcneess mue beniam mes:
[z redris] medida & parle doe peeirned ro eadernd oo Ibe B 57 DoUpEG pein et abelsamenio

(k) Meors pewguess masrichos e ZEFRM, & permiesio de sl stacin de ahhvid BCEs o Comis oo & it e de edpa el nakos & selas o condinnnata & apeoiecio |
o, na ausinaa desbe, do Conssibo Municoal do Meio Ambienle o Desersplvimant o Sustantam] — CADES
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=) Permilados somenls os ureos pobhoos
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